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HNORMAMNDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DE'I__EGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 11 MARS 2022

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE CAEN (14000)
Adresse. 224 ter rue d’Auge
Cadastre Ml 15

Surface 00 ha0O5al6ca

VU

VU

VU

VU

vu

Le Directeur Général de I’Etablissement Public Foncier de Normandie,

les dispositions du Code I'Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et suivants et L 213.1
et suivants et L 321-1 et suivants et L 300-1,

le décret n® 68-376 du 26 avril 1968, modifié dans sa derniére version en vigueur par le décret
n°® 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie,

I'arrété préfectoral du 28 juillet 2016 portant création a compter du ler janvier 2017 de la
Communauté Urbaine « Caen la mer »,

la délibération du Conseil Communautaire de CAEN LA MER en date du 9 juillet 2020 portant
délégations d’attribution du Conseil Communautaire au Président, et autorisant le Président a
déléguer I'exercice des droits de préemption définis par le Code de I'urbanisme a I'occasion de
I'aliénation d’'un bien, selon les dispositions prévues au premier alinéa de I'article L.213-3 de ce
méme code soit 3 'Etat, soit 3 une collectivité locale, soit 4 un établissement public y ayant
vocation, soit au concessionnaire d’une opération d’aménagement,

la demande d’acquisition d’un bien en date du 23 mai 2022 regue le 24 mai 2022 en Mairie de
Caen, établie par Matre Edouard CHITEL, Notaire a BLAINVILLE SUR ORNE, pour le compte de
Monsieur et Madame Claude BERGER, propriétaires d’un ensemble immobilier sis 3 CAEN
(14000}, 224ter rue d’Auge, édifié sur une parcelle cadastrée Section MI n°15 d’une contenance
totale de 516 m?, au prix de QUATRE-CENT VINGT MILLE EUROS (420.000,00 €), en ce non
compris les frais notariés, libre d’occupation.
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VU

VU

VU

VU

VU

la demande de la Ville de CAEN visant a ce que le droit de préemption urbain soit exercé sur le
BIEN ci-avant plus amplement désigné, au regard notamment :

- de sa situation en bordure de la rue d’Auge, au sein du quartier dit de la « Demi-Lune »,

- de sa situation au sein du périmétre dans lequel, par délibération en date du 12 décembre
2019, le conseil communautaire a décidé de renforcer le droit de préemption urbain, dans un
objectif de ma trise de I'évolution et de I'urbanisation des parcelles bordant la place de la demi-
lune afin qu’y soit réalisé, a terme, un projet urbain d’ensemble,

- du fait que la ville de CAEN a, par délibération en date du 27 janvier 2020, décidé la prise en

considération d’un périmétre d’étude sur le secteur de la Demi-Lune, intégrant le BIEN objet
de la DIA,

la délibération du conseil municipal de la ville de CAEN, en date du 25 mai 2021 approuvant
Iinscription de I’opération « Secteur de la Demi-Lune » dans le Programme d’Action Fonciére
signé entre la Ville de Caen et I'EPF de Normandie,

la délibération du Conseil d’Administration de 'EPF en date du 3 Juin 2021, au terme de laquelle
'EPF de NORMANDIE accepte de prendre en charge, dans le cadre d’une veille fonciére, le
périmétre de droit de préemption urbain renforcé et les éventuelles délégations ponctuelles
du DPU qui pourraient étre consenties par la ville de CAEN & 'EPF de NORMANDIE pour le
compte de la ville de Caen, au titre du Programme d’Action Fonciére qui les lie.

la décision en date a CAEN (Calvados) du 11 juillet-2022, au terme de laquelle Monsieur le
Président de la communauté urbaine CAEN LA MER a délégué expressément I'exercice de son
droit de préemption a I'Etablissement public foncier de Normandie pour le compte de la ville
de CAEN, conformément aux dispositions de I'article L. 213-3 alinéa 1¢" du Code de I’Urbanisme,

pour l'acquisition de la parcelle cadastrée section Ml numéro 15, objet de la demande
d’acquisition précitée.

I'avis en date du 27 juin 2022, référencé sous le numéro 2022-14118-43112, aux termes duquel
France Domaine a évalué le BIEN objet de la demande d’acquisition du bien soumis aux droits
de préemption précitée a QUATRE CENT MILLE EUROS (400.000,00 €), hors frais et droits, en
valeur libre de toute occupation,

Considérant que :

-L’étude de restructuration de-la rue d’auge et 'plus largement du quartier de la Demi-Lune,
réalisée par la ville de CAEN, a mis I'accent sur le paysagement de la rue, proposant une
redéfinition de I'espace public intégrant les'modes doux (pistes cyclables, élargissement des
trottoirs ...), la réduction des voies circulées, la réorganisation des stationnements publics au
sein de nouvelles plantations.
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-Ce BIEN se situe rue d’Auge, au sein du quartier de la Demi-Lune, secteur trés hétérogéne,
composé d'immeubles d'architectures, d’époques et de gabarits trés divers, qui donne une
image désuéte de la place, en entrée de ville. Il est, par ailleurs, constaté que, par effet

d’entrainement, la requalification des espaces publics conduit a des transformations baties, a
de nouveaux projets.-

- Du fait que ce BIEN se situe dans le périmétre du quartier de la Demi-Lune, au sein duquel,
par délibération en date du 12 décembre 2019, le conseil communautaire a décidé de renforcer
le droit de préemption urbain, dans un objectif de ma trise de I'évolution et de |'urbanisation,
en accompagnant au fur et a mesure le renouvellement urbain,

- La ville de CAEN a, par délibération en date du 27 janvier 2020, décidé la prise en considération
d’un périmétre d’étude sur le secteur de la Demi-Lune, intégrant précisément le BIEN objet des
présentes,

- La mutation de ce BIEN représente un véritable enjeu urbain compte tenu de sa situation au
sein de l'ilot précité, et son acquisition s'inscrit pleinement dans I’objectif de matrise publique
aux fins de valorisation et de requalification du secteur.

- La ville de Caen a déja engagé un processus de maitrise fonciére sur cet ilot en acquérant,
amiablement, diverses propriétés situées dans le méme périmétre, savoir les parcelles
respectivement cadastrées Section Ml numéros 64, 65, 67 et 68.

DECIDE

Article 1 :

D’exercer, en application de I'article R 213.8 paragraphe c¢) du Code de I'Urbanisme, le droit de
préemption urbain sur Vimmeuble sis & CAEN (14000), 224ter rue d’Auge, édifié sur un terrain
cadastré section Mi n°® 15 d’une contenance totale de 516 m?, moyennant le prix de QUATRE-CENT

MILLE EUROS (400.000,00 €), en valeur libre de toute occupation, net vendeur, en ce non compris les
frais notariés.

Article 2 :

La présente décision sera transmise a Monsieur le Préfet de la Région Normandie et publiée au
recueil des actes administratifs de FEPF NORMANDIE consultable sur le site internet de
I"Etablissement.
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Article 3 :

La présente décision sera notifiée :

-Au notaire désigné dans la demande d’acquisition en qualité de mandataire du vendeur,

Voie de recours :

compétent.

a un rejet du recours. »
Article R. 421-1 du code de justice administrative

La présente décision peut faire 'objet d’un recours contentieux dans le délai de deux mois & compter de sa notification
et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de sa publication, devant le Tribunal administratif compétent.
Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire I'objet d’un recours gracieux auprés de 'EPF NORMANDIE.
En cas de rejet du recours gracieux par 'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut faire l'objet d’un
recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de rejet devant le Tribunal administratif

L'absence de réponse de I'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois suivant la réception du recours gracieux équivaut

Annexe : Décision du Président de la CU CAEN LA MER en date du 11 juillet 2022.

L'Adjoint au Secrétaire Général Fait 3 ROUEN, le 12 juillet 2022
pour les Affsirge Régionales,
en charge du pole "Politiques Publiques"

_==s——timan Gilles Gal

Dominique LEPETIT Signé par Gilles Gal
Signé et certifi¢ par yousign 0
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Caentamer
NORMANDIE
(OMMUHAUTE URBAINE

DECISION DU PRESIDENT
N° D-2022/130

Droit de préemption urbain - Délégation de I'exercice du droit de
préemption urbain au profit de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie pour le compte de la ville de Caen concernant un bien situé
224 ter rue d'Auge a Caen

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE

VU Particle L.5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la délibération du conseil communautaire en date du 9 juillet 2020 portant délégation d'attribution
du conseil communautaire au président,

VU les articles L 211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, et notamment I'article L 211-2 indiquant
que la compétence d'un établissement public de coopération intercommunale & fiscalité propre en
matiére de PLU, emporte sa compétence de plein droit en matiére de droit de préemption urbain,

VU rarrété préfectoral du 28 juillet 2016 portant création a compter du 1% janvier 2017 de la
communauté urbaine Caen la mer,

VU la délibération du conseil communautaire de -Caen la mer en date du 9 juillet 2020 portant
délégations d'attribution du conseil communautaire au Président et au. bureau, et autorisation le
Président & déléguer I'exercice des droits de préemption définis par le Code de I'Urbanisme a
l'occasion de l'aliénation d’un bien, selon les dispositions prévues au premier alinéa de P'article L 213-
3 de ce méme code soit 4 IEtat, soit & une collectivité locale, soit & un établissement public y ayant
vocation, soit au concessionnaire d’une opération d’aménagement,

VU la déclaration d'intention d’aliéner regue le 24 mai 2022 en mairie de Caen concernant une maison
située 224 ter rue d'Auge & Caen, cadastrée MI n® 15 pour une superficie de 516 m?,

CONSIDERANT que ce bien se situe dans le périmétre de droit de préemption urbain renforcé institué
sur le secteur de la Demi-Lune par une délibération du conseil communautaire du 12 décembre 2019
et du perimétre d'étude institué par une délibération du conseil municipal de Caen du 27 janvier 2020,
en vue de la requalification de ce secteur,

VU le programme d'action fonciére signé entre la ville de Caen et PEtablissement Public Foncier de
Normandie en décembre 2021, qui a intégré I'opération de requalification du secteur de la Demi-L.une,

VU la demande de la ville de Caen visant & ce que le droit de préemption urbain sur le bien décrit ci-
dessus soit delégué a I'Etablissement Public Foncier de Normandie, pour son compte,

" DECIDE

ARTICLE 1 : de déléguer au profit de I'Etablissement Public Foncier de Normandie, pour le compte de
la ville de Caen, le droit de préemption urbain renforcé portant sur le bien situé a Caen, 224 ter rue
d'Auge, cadastré Ml n° 15 pour 516 m?,

ARTICLE 2 : par cette délégation, I'Etablissement Public Foncier de Normandie détient la maitrise
compléte du processus de préemption et est soumise aux mémes obligations que e titutaire initial du
droit cancernant les conditions de préemption,



ARTICLE 3 : monsieur le directeur général des services de la communauté urbaine Caen la mer est
chargé de I'exécution de la présente décision.

ARTICLE 4 : La présente décision sera intégrée au registre des délibérations et it en sera rendu
compte au conseil communautaire,

ARTICLE 5 : La présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Caen dans un délai de 2 mois suivant sa publication. Ce recours contentieux peut &tre
précédé dans ce délai d'un recours gracieux auprés de monsieur le président. Cette procédure
prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les 2 mois suivant la réponse
au recours gracieux. .

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible
par le site internet www.telerecours.fr.

Faitacaen le 11 JUIL, 2022

Transmis a la préfecture le 1 1 JUIL. 2022
Atichélo 11 JUL, 2022
Exécutoire le ‘{ 1L, 2022

Notifié le

Le Président ,

/’f_‘\\



